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I. BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK 
 
 
Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek (TRE) módosítása, valamint Településképi 
dokumentumainak módosítása részterületekre című tervet az Önkormányzat megbízásából a HA 
Tervstúdió Településtervezési Építészeti Tanácsadó Kft., Horváth Adrienn Éva vezető településtervező 
készítette (Tervszám: 231/2024). 
 
Jelen tervmódosítás során Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek (Településszerkezeti 
terv – TSZT, Helyi Építési Szabályzat – HÉSz és annak mellékletét képező Szabályozási Terv – SZT) 
módosítása az alábbi részfeladatokra és részterületekre vonatkozik: 
 

 I. Részterületeket érintő konkrét szabályozások 

 II. Zöldterület – közkert / Erdőterület – kijelölés szükségessége 

 III. A belterületet érintő általános szabályozások módosítása 

 IV. Településképi dokumentumok módosítása 
 

 
Galgagyörk Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a módosítással érintett részterületeket 
a „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. együttes 
határozatról szóló 59.§ (2) bek. szerinti c) pontban kapott felhatalmazás alapján kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánította – a jelen TRE módosítás alapjául is szolgáló – Galgagyörk Község 
Önkormányzata Képviselő-testületének 2/2024.(II.02.) Kt. számú ún. együttes határozatával. (Lásd 
Terviratok 1. melléklet.) 
 
A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás értelmében a jelen TRE módosítás partnerségi és 
államigazgatási szervekkel történő egyeztetését Galgagyörk Község Önkormányzata a 
„településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontja 
ba) alpontjának eljárási szabályai szerinti egyszerűsített eljárás szerint folytatja le. 
 
Galgagyörk Község hatályos településrendezési eszközei az alábbiak szerint kerültek jóváhagyásra:  
 Galgagyörk Község Településfejlesztési Koncepció …/2004. (VII.28.) számú határozat, 
 Galgagyörk Község Településszerkezeti terve és leírása – 58/2004. (VII.28.) számú határozat a 

1/2019.(I.22.) kt. sz. határozattal,  
 Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási terve – 12/2004.(VII.28.) számú 

rendelet. 
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II. TERVEZÉSI RÉSZTERÜLETEK, A MÓDOSÍTÁS CÉLJA ÉS INDOKLÁSA 
 

Jelen tervmódosítás során Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek módosítása az alábbi 
részfeladatokra és részterületekre vonatkozik: 
 

A tervezési részfeladat sorszáma és ismertetése 
Módosítás jellege 

TSZT HÉSZ SZT 
I. RÉSZTERÜLETEKET ÉRINTŐ KONKRÉT SZABÁLYOZÁSOK 

1. 
Az általános iskola területe környezetében (Rákóczi F. u. – Falujárók útja 
-– Kállói u. – 88 hrsz út) lévő kastély, kúria és parókia telkeinek 
újraszabályozása. 

   

2. 

Sportcsarnok területének újraszabályozása a 0123/3-4, 209-212 és 215 
hrsz, valamint a 199, 196, 195 hrsz ingatlanok területein. 
(e módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését is jelenti, ezért 
zöldterület – közkert/ erdőterület kijelölést is szükségessé tesz!) 

   

3. 

A belterület nyugati határán fekvő Ibrányi kúria területének keleti határán 
húzódó tervezett belterülethatár bővítése a vasút nyugati határáig, a 
0127/18 hrsz ingatlan lakóterületként történő fejlesztése. 
(e módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését is jelenti, ezért 
zöldterület – közkert/ erdőterület kijelölést is szükségessé tesz!) 

   

4. 

A belterület délkeleti határán fekvő 057/17-20 és 057/23-27 hrsz 
mezőgazdasági területek Dombtető lakóterületként történő fejlesztése, 
játszótér elhelyezésére alkalmas zöldterület / erdőterület kijelölésével. 
(e módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését is jelenti, ezért 
zöldterület – közkert/ erdőterület kijelölést is szükségessé tesz!) 

   

5. A szabályozási tervlapon kiszabályozott parkolóhelyek felülvizsgálata, illetve 
törlése. 

–   

II. ZÖLDTERÜLET – KÖZKERT / ERDŐTERÜLET – KIJELÖLÉS SZÜKSÉGESSÉGE 

A) 

Zöldterület-közkert (Zkk) kijelölése a 3. számú területen történő új 
beépítésre szánt terület kijelölése okán a főút menti 339/2 hrsz telken 
lévő Kavicsház büfét körülölelő 339/1 hrsz ingatlanon, amely mintegy 700 
m2 nagyságú területe a meglévő állapot szerint alkalmas közkert 
kialakításra. 

   

B) 
Zöldterület-közkert (Zkk) és erdőterület (E) kijelölése a 2., 3. és 4. számú 
területen történő új beépítésre szánt terület kijelölése okán, magán a 
lakóterület fejlesztéssel érintett 4. részterületen. 

   

III. A BELTERÜLETET ÉRINTŐ ÁLTALÁNOS SZABÁLYOZÁSOK MÓDOSÍTÁSA 

a) 
A falusias lakóterület meglévő Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-h telekméreteinek 
egységesítése és egy vagy két építési övezetbe sorolása a legkisebb 
kialakítható telekterület csökkentésével. 

–   

b) Az egyes lakóterületi tömbök feltárását biztosító magánút szélességének 
szabályozása. 

–  – 

c) A telekmélység általános szabályozásának törlése. –  – 
IV. TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTUMOK MÓDOSÍTÁSA 

a) 
Mobil ház elhelyezésének lehetősége, jurta elhelyezésének 
megakadályozása. 

HÉSZ TAK TKr 
 – – 

 
A Településszerkezeti Terv (TSZT) és a Helyi Építési Szabályzat (HÉSz), illetve a Szabályozási Terv 
(SZT) módosítást is igénylő részterületeket a fenti táblázatban kék színnel jelöltük. 
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ÁTTEKINTŐ TÉRKÉP – A RÉSZTERÜLETEK ELHELYEZKEDÉSE 

 

 

TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTUMOK – TAK ÉS TKR 
(Településképi Arculati Kézikönyv – TAK és Településképvédelmi rendelet – TKr) 
 

Galgagyörk Község hatályos Településképi dokumentumai az alábbiak szerint kerültek jóváhagyásra: 
 Településképi Arculati Kézikönyv (TAK) – 2017 decemberben került jóváhagyásra 
 Településképvédelmi rendelet (TKr) – 5/2018.(V.31.). 

 

Jelen tervezési I-III. részfeladatokra vonatkozó tervezett módosítások megfelelnek a hatályos 
Településképi dokumentumok (Településképi Arculati Kézikönyv – TAK és Településképvédelmi rendelet – 
TKr) szerinti területi lehatárolásoknak és előírásoknak, így ezek módosítása ezen részterületekre 
vonatkozóan nem szükséges. 
 

A IV. részfeladat a hatályos Településképi dokumentumok felülvizsgálata annak érdekében, hogy a 
településen ne legyen lehetőség mobil ház, illetve jurta elhelyezésére. Amennyiben szükséges a 
településképi dokumentumok módosítása az a jelen tervmódosítást követő, külön egyeztetésen, másik 
egyeztetési eljárással történik majd, szintén az E-TÉR egyeztető felületen. A jelen dokumentáció csupán a 
Partnerségi-lakossági egyeztetés érdekében tartalmazza a településképi dokumentum módosítását. 
 

ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 
A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 85/A. § (1) bekezdése szerint örökségvédelmi 
hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési koncepciójának kidolgozása során. Ha a 
településfejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá vont területre nincs 
örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a rendezés alá vont 
területre el kell készíteni. (2) Az örökségvédelmi hatástanulmányban megfogalmazott értékvédelmi terv 
szerint kell meghatározni az örökségvédelemmel érintett területekre vonatkozó településfejlesztési és 
településrendezési eszközöket. 
Ennek okán – mivel az örökségvédelmi hatástanulmány tíz évnél régebbi – a jelen tervmódosítással 
kapcsolatban szükséges Örökségvédelmi hatástanulmány készítése, amelyhez önálló régészeti 
hatástanulmány készül Dr. Tankó Károly régész, örökségvédelmi szakértő által. 
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III. TERVKÉSZÍTÉS EGYEZTETÉSE 
 

1. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 2/2005.(I.11.) – egyeztetés  
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Kormányrendelet 
(továbbiakban: 2/2005. Kormányrendelet) 1.§ (3) bekezdése előírja, hogy a település egy részére 
készülő szabályozási terveknél, illetve helyi építési szabályzatnál a várható környezeti hatás 
jelentősége esetileg határozható meg. 
 

Ennek megfelelően tárgyi tervvel kapcsolatban Galgagyörk Község Önkormányzata e Korm. rendelet  
3. számú mellékletében meghatározott környezet védelméért felelős szervek véleményét kikérte 
a várható környezeti hatás jelentőségének meghatározásáról, illetve a környezeti vizsgálat 
elkészítésének szükségességéről. 
 

A beérkező válaszok alapján hozza majd meg a Képviselő-testület a határozatát a 2/2005.(I.11.) Korm. 
rendelet szerint előreláthatóan arról, hogy környezeti vizsgálatot nem szükséges készíttetni jelen 
tervmódosításhoz. 
 

2. PARTNERSÉGI-LAKOSSÁGI egyeztetés – jelen egyeztetési tervdokumentáció  
Galgagyörk Község Önkormányzata rendelkezik helyi partnerségi rendelettel Így jelen tervmódosítás 
ún. Partnerségi-lakossági egyeztetését Galgagyörk Község Önkormányzata az országos jogszabályok 
és a helyi partnerségi rendelete alapján folytatta le az alábbiak szerint: 
 

▪ 2/1. E-TÉR (egyeztetési idő: E-TÉR által biztosított 10 nap) 
Egyrészt a 419/2021. Kormányrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TÉR (Elektronikus 
Térségi Tervezést Támogató Rendszer) internetes felületén, ahol a bejelentkező Partnerek 
tehetnek észrevételt. 

 

▪ 2/2. HELYI PARTNERSÉGI RENDELET – HIRDETMÉNY (egyeztetési idő: 16 nap az 
E-TÉR felületen történő egyeztetéssel párhuzamosan) 
Másrészt a 419/2021. Kormányrendelet 75.§ szerint annak okán, hogy Galgagyörk Község 
Önkormányzata rendelkezik helyi partnerségi rendelettel, a „Partnerségi egyeztetés 
szabályairól” szóló 5/2017 (VIII.11.) számú önkormányzati rendelet szerinti eszközökön 
közzétett módon, amelyre a Partnerek postai vagy elektronikus úton tehetnek észrevételt.  

 

▪ 2/3. LAKOSSÁGI FÓRUM (az E-TÉR szerinti és a helyi Partnerségi egyeztetéssel 
párhuzamosan) 
Harmadrészt a 10/2023. (I.19.) Korm.r. által módosított 419/2021. (VII.15.) Korm.r. 65.§ (3) és (4) 
bekezdése alapján az E-TÉR felületén történő egyeztetésen kívül szükséges lakossági fórumot és 
a helyi partnerségi rendelet szerinti lakossági fórumot a Kormány által az Ukrajna területén fennálló 
fegyveres konfliktusra, illetve humanitárius katasztrófára és ezek magyarországi 
következményeinek az elhárítása és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel 
Galgagyörk Község Önkormányzata „a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek működésére 
vonatkozó, továbbá egyes közigazgatási eljárási szabályok megállapításáról” szóló 146/2023. (IV. 
27.) Korm.rend. 2.§ előírására figyelemmel elektronikus úton (település honlapján) folytatja le. 

 

1-2. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS, PARTNERSÉGI-LAKOSSÁGI EGYEZTETÉS LEZÁRÁSA 
Galgagyörk Község Önkormányzat Képviselő-testülete fentiek szerinti környezeti értékeléssel, valamint 
partnerségi-lakossági egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatásuk után lezárja. Erről, 
valamint a tervmódosítás államigazgatási egyeztetésének záróvéleményezés szerinti 
folytatásáról Képviselő-testületi határozatot hoz. 
 
3. ÁLLAMIGAZGATÁSI egyeztetés – E-TÉR 
Jelen TRE módosítás a 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 68.§ (1) b) ba) alpontjának eljárási 
szabályai szerinti egyszerűsített eljárás szerint kerül lefolytatásra.  
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IV. A TERV TARTALMA 
 

A jelen egyeztetési tervdokumentáció alátámasztó munkarészeinek tartalmát a  
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rögzítettetek szerint a települési önkormányzati főépítész 
egyetértésével a településtervezés felelős tervezője határozta meg, amelyet a Képviselő-testület  
33/2023. (VII.21.) számú önkormányzati határozat - ún. együttes határozatával elfogadott. E határozat 
szerinti tartalmat rögzítő feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alátámasztó mellékletében (lásd 
Terviratok 1. melléklet).  
 

A szakági munkarészek tekintetében jelen tervmódosítás az államigazgatási szervek feladatait  
nem érintő módosításnak tekinthető, ennek okán jelen tervmódosítás kapcsán nem szükséges 
közlekedés, közmű, környezetvédelem szakági munkarészeket elkészíteni, mivel továbbra is az 
országos és a helyi jogszabályok általános előírásai érvényesek a területre.  
 

 

A TERV TARTALMA 
 

TERVMÓDOSÍTÁS BEMUTATÁSA 
Előzmények, partnerségi és államigazgatási egyeztetés 
Tervezési terület bemutatása 
A tervkészítés célja 
Településfejlesztési előzmények 
Alátámasztó vizsgálatok és javaslatok 
Szükséges szakági javaslatok 

A módosításnak a területrendezési terv követelményeivel való összhangjának igazolása  
Szabályozási koncepció 

Örökségvédelmi hatástanulmány – amely részét képezi a Régészeti Örökségvédelem is.  
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I. RÉSZTERÜLETEKET ÉRINTŐ KONKRÉT SZABÁLYOZÁSOK 
 

1. Az általános iskola területe környezetében (Rákóczi Ferenc u. – Falujárók útja -– Kállói u. – 
88 hrsz út) lévő kastély, kúria és parókia telkeinek újraszabályozása 

 

 
 
A 12/2004. (VII.28.) rendelettel jóváhagyott hatályos Szabályozási terv a Rákóczi Ferenc u. – Falujárók 
útja -– Kállói u. – 88 hrsz út által határolt tömb déli felén az általános iskola (104 hrsz) és a Tahy-
Sturmann kúria (96/6 hrsz) telkei közötti területrészen a Rákóczi Ferenc utca menti lakóházak 
(102, 103 hrsz) hátsó telekrészein az iskolabővítést lehetővé tevő építési hely (fekete sraffozott 
területrész) került kijelölésre. 
 
E területek együttesen Vt-1 jelű településközpont vegyes építési övezetbe kerültek besorolásra, 
valamint e hátsó telekrészek feltárása érdekében közterületi út és parkolóterület került kiszabályozásra 
(vastag piros vonal) a Tahy-Sturmann kúria 96/6 hrsz telkének nyugati részén, amely biztosítja a hátsó 
telekrészeken kialakításra kerülő terület megközelítését. 
 
A Doblhoff jegyzői kúria (94/3 hrsz) műemlék, amely körül (- - - Mk- - jellel) körbehatárolt műemléki 
környezet érinti a tömb délkeleti részét. A műemlék keleti szomszédságában álló Tahy-Sturmann kúria 
(96/6 hrsz) helyi védettség alá tartozó építmény.  
 
A rendezési terv jóváhagyását követően eltelt 20 év történései nem igazolták be az iskolabővítés 
szükségességét.  
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (TSZT) – KIVONAT 

 
 

HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 
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TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
Az általános iskola (104 hrsz) bővítését lehetővé tevő – a 104 hrsz és a Rákóczi Ferenc utca menti 
lakóházak (102, 103 hrsz) hátsó telekrészein jelölt – építési hely törlésre kerül, a tömböt feltáró Liget 
utca keleti szakasza a hatályos 12 m szabályozási szélesség helyett a meglévő szélességnek 
megfelelően kerül folytatásra a 88 hrsz út felé, valamint a Rákóczi Ferenc utca menti telkekre a hatályos 
tervekben együttesen meghatározott Vt-1 jelű településközpont vegyes terület építési övezet a 
meglévő területhasználat figyelembevétele mellett külön-külön építési övezetbe kerül átsorolásra az 
alábbiak szerint: 
 
 

 Az általános iskola 104 hrsz telke egy újonnan csak e telekre megállapításra kerülő Vt-3 jelű 
településközpont vegyes terület építési övezetre módosul intézményi (egészségügyi, 
oktatási, igazgatási) rendeltetésekkel. 

 
 Az általános iskola bővítésével érintett 103 és 102 hrsz lakótelkek a jelen tervmódosítás során 

létrehozott, ún. egységesített Lf jelű falusias lakóterület építési övezetre módosul. Az 
újonnan meghatározott építési övezetre meghatározott legkisebb kialakítható telekterület 
lehetővé teszi e telkek megosztását, mivel a hátsó telekrészük feltárható a Tahy-Sturmann 
kúria 96/6 hrsz területén kiszabályozott közterületről, amely jelen tervmódosítás során nem 
módosul. 

 
 A Tahy-Sturmann kúria 96/6 hrsz területén az előzőeknek megfelelően megtartásra kerül a 

kiszabályozott közterület, illetve a telek fennmaradó telekrésze, a kápolna 96/7 hrsz és a 95 
hrsz telkek egy újonnan, csak erre a telekre megállapításra kerülő Vt-7 jelű településközpont 
vegyes terület építési övezetre módosul intézményi (egészségügyi, oktatási, igazgatási) 
rendeltetésekkel. Az új Vt-7 építési övezet beépítési paraméterei a jelenleg hatályos Vt-1 
előírásokhoz képest csak a legkisebb kialakítható telekterület és a rendeltetések tekintetében 
módosul. 

 
 A Doblhoff jegyzői kúria 94/3 hrsz telke egy újonnan csak e telekre megállapításra kerülő 

 Vt-4 jelű településközpont vegyes terület építési övezetre módosul intézményi (szolgáltató, 
vendéglátás, szállás) rendeltetésekkel. 

 
 A Közép-Duna-Völgyi Vízügyi Igazgatóság tulajdonában lévő 92 hrsz telek egy újonnan csak e 

telekre megállapításra kerülő Vt-5 jelű településközpont vegyes terület építési övezetre 
módosul intézményi (szolgáltató, vendéglátás, szállás) rendeltetésekkel, és legfeljebb 1 db 
szolgálati lakás elhelyezhető. 

 
 A 91/2 hrsz telken két építési övezet kerül kijelölésre: a telek parókia épületét magába foglaló 

déli része egy újonnan csak e területre megállapításra kerülő Vt-6 jelű településközpont 
vegyes terület építési övezetre módosul intézményi (egyházi) rendeltetéssel, illetve a telek 
északi része a Liget utca tervezett kiszabályozásáig a jelen tervmódosítás során létrehozott, 
ún. egységesített Lf jelű falusias lakóterület építési övezetre módosul. 

 

Továbbá jelen tervmódosítás során felülvizsgálatra kerül a műemléki védelem lehatárolása a jelenlegi 
országos műemlék nyilvántartás szerinti lehatárolás figyelembevételével. 
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építési övezet 
hatályos tervezett 

Vt-1 Vt-7 
BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREK 
beépíthetőség 50% 50% 
terepszint alatti beépítés 35% 35% 
beépítési mód szabadonálló / oldalhatáron álló oldalhatáron álló 
legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 3,5 / 6,5 m 3,5 / 6,5 m 

legkisebb kialakítható 
telekterület 

1500 m2 

műemlék telke nem osztható 1500 m2 

legkisebb telekszélesség 30 m 30 m 
zöldfelület legkisebb 
mértéke 40% 40% 

előkert min. 6,0 m min. 6,0 m 

rendeltetések 

lakóépület legfeljebb 6 lakással – 
igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, 

vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, 
oktatási, egészségügyi, szociális épület 

intézményi 
(igazgatási, iroda, nevelési, oktatási, 

egészségügyi, szociális) 
 

építési övezet 
hatályos tervezett 

Vt-1 Vt-3 Vt-4 Vt-5 Vt-6 
BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREK 
beépíthetőség 50% 50% 50% 50% 50% 
terepszint alatti 
beépítés 35% 35% 35% 35% 35% 

beépítési mód szabadonálló / 
oldalhatáron álló 

oldalhatáron 
álló 

oldalhatáron 
álló szabadonálló szabadonálló 

legkisebb/ 
legnagyobb 
építménymagasság 

3,5 / 6,5 m 3,5 / 6,5 m 3,5 / 6,5 m 3,5 / 6,5 m 3,5 / 6,5 m 

legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

1500 m2 

műemlék telke nem 
osztható 

1500 m2 1500 m2 1500 m2 1500 m2 

legkisebb 
telekszélesség 30 m 30 m 30 m 30 m 30 m 

zöldfelület legkisebb 
mértéke 40% 40% 40% 40% 40% 

előkert min. 6,0 m min. 6,0 m min. 6,0 m min. 6,0 m min. 6,0 m 

rendeltetések 

lakóépület legfeljebb 6 
lakással – – 

telkenként 
legfeljebb 1 db 
szolgálati lakás 

elhelyezhető 

– 

igazgatási, kereskedelmi, 
szolgáltató, vendéglátó, 
szálláshely szolgáltató, 

egyházi, oktatási, 
egészségügyi, szociális 

épület 

intézményi 
igazgatási, 

iroda, nevelési, 
oktatási, 

egészségügyi, 
szociális 

szolgáltató, 
vendéglátás, 

szállás 

szolgáltató, 
vendéglátás, 

szállás 
hitéleti 
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TERVEZETT SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 
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2. Sportcsarnok területének újraszabályozása a 0123/3-4, 209-212 és 215 hrsz, valamint a 199, 
196, 195 hrsz ingatlanok területein 
(E módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését is jelenti, ezért zöldterület – közkert/ 
erdőterület kijelölést is szükségessé tesz!) 

 

 
 
A 12/2004. (VII.28.) rendelettel jóváhagyott hatályos Szabályozási terv Ksp jelű különleges 
sportterület övezetbe sorolja a Vasút utca északi oldalán és a Galga patak keleti oldalán fekvő 
0123/4 hrsz ingatlant, valamint a 0123/3 hrsz ingatlan északi, nagyobbik területrészét. A 0123/3 hrsz 
ingatlan déli, kisebbik területrésze (mintegy 2500 m2 nagyságban) zöldterület övezetbe tartozik, illetve 
20 férőhelyes parkolóterületként jelölt. A telek déli részébe ékelődő 0123/1-2 hrsz ingatlanokon egy 
gázfogadóállomás és az annak megközelítését biztosító út található. 
A sportterület időközben keleti irányban a 209 hrsz telken bővítésre került műfüves focipálya és öltöző 
létesítésével. 
 

 
 
Az önkormányzat célja sportcsarnok létesítése, a sportterület fejlesztése a meglévő 
sportterülettel szomszédos 210-212, 205 hrsz telkek bevonásával, illetve a Dózsa György utca 
északi oldalán lévő 195, 196 és 199 hrsz telkeken. 
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TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
A meglévő sportterület fejlesztésére kijelölt 205, 209, 210-212, 195, 196 és 199 hrsz telkekre a hatályos 
tervekben meghatározott Lf-3 jelű falusias lakóterület építési övezet Ksp jelű különleges 
sportterület övezetre módosul, valamint a 0123/3 hrsz ingatlan területén a sportpálya és a zöldterület 
határvonala a meglévő, kialakult állapotnak megfelelően korrigálásra kerül oly módon, hogy a hatályos 
tervekben a 0123/3 hrsz déli részére meghatározott Zkp-2 jelű zöldterület övezet Zkk-1 jelű övezetre 
módosul, illetve a területéből 745 m2 (a Vasút utca északi telekhatárától 32 m mélységtől északra lévő 
területsáv) Ksp jelű különleges sportterület övezetre módosul. 
 

A tervmódosítás során a HÉSZ 17. § KÜLÖNLEGES TERÜLETEK (2) Különleges sportterület – Ksp 
építési övezet előírásai felülvizsgálatra, kiegészítésre, pontosításra kerülnek az újonnan tervezett 
rendeltetések, építmények (sportcsarnok) alapján a tervezett fejlesztés megvalósíthatósága érdekében. 
 
A hatályos tervek szerint a tervezett módosítás területét érinti az R14 nyilvántartott régészeti lelőhely. 
 
A tervezett módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését jelenti, ezért zöldterület – közkert/ 
erdőterület kijelölést tesz szükségessé a 2024. január 1-től hatályos (módosított) Magyarország 
és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv.) 
12. § (2) bekezdés szerint! 
 

Az újonnan beépítésre szánt terület nagysága 745 m2, amely után a fenti jogszabályi előírásnak való 
megfelelés alapján min. 931,25 m2 zöldterület / erdőterület kijelölése szükséges. A jogszabályi 
előírásnak megfelelő mennyiségű zöldterület és erdőterület jelen tervmódosítás II. B) részterületén kerül 
kijelölésre. 
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (TSZT) – KIVONAT 

 

HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 
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TERVEZETT SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 
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3. A belterület nyugati határán fekvő Ibrányi kúria területének keleti határán húzódó tervezett 
belterülethatár bővítése a vasút nyugati határáig, a 0127/18 hrsz ingatlan lakóterületként 
történő fejlesztése 
(E módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését is jelenti, ezért zöldterület – közkert/ 
erdőterület kijelölést is szükségessé tesz!) 

 

 

A 12/2004. (VII.28.) rendelettel jóváhagyott hatályos Szabályozási terv alapján az önkormányzati 
tulajdonban lévő  0127/18 hrsz telek Má jelű általános mezőgazdasági terület övezetbe sorolt. 
Az érintett telek a belterület határán helyezkedik el a község Galga patak két oldalán fekvő belterületi 
egysége közötti külterületi részen. Keletről az Aszód – Galgamácsa – Vácrátót vasútvonal, nyugatról a 
Galambosi út (0130 hrsz), illetve a Galgagyörk belterületéhez tartozó Ibrányi kastély (kúria) 227/4 hrsz 
telke és a Szilágyi út menti lakóterületek határolják. 
 

 
Az önkormányzat a 0127/18 hrsz telket a Galambosi út (130 hrsz) telekkel határos részével együtt 
belterületbe kívánja vonni lakóterületfejlesztés érdekében. 
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (TSZT) – KIVONAT 

 

HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 
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TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
A módosítással érintett 0127/18 hrsz telekre meghatározott hatályos Má jelű általános mezőgazdasági 
terület övezet a jelen tervmódosítás során létrehozott, ún. egységesített Lf jelű falusias lakóterület 
építési övezetre módosul. A Galambosi út (130 hrsz) meglévő közlekedési terület besorolása nem módosul. 
A szabályozási tervlapon tervezett belterülethatár kerül ábrázolásra az Ibrányi kastély (kúria) 227/4 hrsz 
telkének északi részén lévő meglévő belterületi határtól keletre a Galambosi utat (130 hrsz) keresztezve és 
a keleti telekhatárán haladva, majd a 0127/18 hrsz telekhatárát követve a Vasút utcában haladó meglévő 
belterületi határig. 
 

Meg kell jegyezni, hogy a terület beépülését nagymértékben korlátozza a vasút területtől és a főúttól a 
szakhatóságok által kijelölésre kerülő védőtávolság (az épületek homlokzati falaitól mérve), valamint a 
területen keresztül haladó villanyvezetékek, amelyek kiváltása, áthelyezése szükséges a lakóterületi 
kialakításhoz. 
Továbbá fontos kiemelni, hogy az érintett terület az Ibrányi kastély körül lehatárolt MK jelű műemléki 
környezet része. A kastély (kúria) épülete műemlék. E védelem területi lehatárolása felülvizsgálatra kerül a 
jelenlegi országos műemlék nyilvántartás szerinti lehatárolás figyelembevételével. 
 
A tervezett módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését jelenti, ezért zöldterület – közkert/ 
erdőterület kijelölést tesz szükségessé a 2024. január 1-től hatályos (módosított) Magyarország és 
egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv.) 
12. § (3) bek. b) pontja szerint! 
 

Az újonnan beépítésre szánt terület nagysága 8262 m2, amely után a fenti jogszabályi előírásnak való 
megfelelés alapján min. 2065,5 m2 zöldterület kijelölése szükséges. E zöldterület jelen tervmódosítás 
II. A) és B) részterületein kerül kijelölésre. 
 

TERVEZETT SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 
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4. A belterület délkeleti határán fekvő 057/17-20 és 057/23-27 hrsz mezőgazdasági területek 
Dombtető lakóterületként történő fejlesztése, játszótér elhelyezésére alkalmas zöldterület / 
erdőterület kijelölésével. 
(E módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését is jelenti, ezért zöldterület – közkert/ 
erdőterület kijelölést is szükségessé tesz!) 

 

 

A 12/2004. (VII.28.) rendelettel jóváhagyott hatályos Szabályozási terv alapján az önkormányzati 
tulajdonban lévő 057/17-20 és 057/23-27 hrsz telkek Mák jelű korlátozott használatú mezőgazdasági 
terület övezetbe soroltak. 
Az érintett önkormányzati tulajdonban lévő telkek a belterület délkeleti határán helyezkednek el az 
Arany János utca és a Béke utca menti lakóterületektől déli és keleti irányban külterületen. Dél felől az 
Országos Erdő Adattárban nyilvántartott erdőterületek (23/A-F jelű erdőrészletek) határolják. 
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (TSZT) – KIVONAT 

 

HATÁLYOS KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV (ÖVEZETI TERV) – KIVONAT 
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HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 

 
A domboldali fekvésű terület nyugati irányban, a település meglévő lakóterülete felé lejt. Azaz a 
terepadottságot figyelembe kell venni a terület közlekedési feltárása és a telekosztás szabályainak 
megállapításához. 
A terület északkeleti határán fekvő belterületi 419 hrsz telek a hatályos szabályozási terv alapján tervezett 
Lf-3 jelű falusias lakóterület. 
Az önkormányzat a külterületi 057/17-20 és 057/23-27 hrsz telkek területét Dombtető lakóterületként 
kívánja fejleszteni, és belterületbe kívánja vonni a lakóterületfejlesztés érdekében. 
 
TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
A módosítással érintett 057/18-20 és 057/23-27 hrsz telkekre meghatározott hatályos Mák jelű korlátozott 
használatú mezőgazdasági terület övezet a jelen tervmódosítás során egy újonnan, csak ezen telkek 
területére kialakított Lke jelű kertvárosias lakóterület építési övezetre, illetve egy újonnan kialakításra 
kerülő Zkk jelű zöldterület övezetre és meglévő E jelű erdőterület övezetre módosul. A területet délről 
határoló 057/17 hrsz kivett saját használatú út meglévő közlekedési terület besorolása nem módosul. 
 

A tervezett Dombtető lakóterület észak irányból az Arany János utca, nyugati irányból a Béke utca felől is 
megközelíthető. Az Arany János utca felől a közterületi kapcsolat egyrészt a 419 hrsz telek északi oldala 
mentén kiszabályozott 17 m szabályozási szélességű közterület felől biztosítható, másrészt az 
önkormányzati tulajdonban lévő 356/1-2 hrsz telkek közterületként történő kiszabályozása által. A Béke utca 
irányából a 349 hrsz meglévő úton keresztül érhető el, amely a hatályos szabályozás alapján 
10 m-es szabályozási szélességgel kiszabályozott. 
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TERVEZETT LAKÓTERÜLET TERÜLETFELHASZNÁLÁSI ÉS SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓJA 

 

A tervezett módosítás során az újonnan kialakításra kerülő Lke kertvárosias lakóterület beépítési 
paraméterei a szomszédos lakóterületek Lf-3 jelű falusias lakóterület hatályos beépítési paramétereit 
figyelembe véve az alábbiak: 

 

építési övezet 
hatályos tervezett 

Lf-3 Lke 
BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREK 
beépíthetőség 30 % 30 % 
terepszint alatti beépíthetőség 35 % 35 % 
beépítési mód oldalhatáron álló szabadon álló 
legkisebb/ 
legnagyobb építmény-magasság 

3,0 / 4,5 m 3,0 / 4,5 m 

legkisebb kialakítható telekterület 1500 m2 800 m2 
egy épület legnagyobb beépített alapterülete 400 m2 – 

elhelyezhető lakások száma és módja – 
2 lakás / telek 

 egy lakóépületben 
 egy-egy önálló lakóépületben 

 

A hatályos tervek szerint a tervezett módosítás területét érinti az R25 nyilvántartott régészeti lelőhely. 
 
Meg kell jegyezni, hogy a terület északkeleti határán fekvő 419 hrsz terület meglévő lakóterületi 
szabályozását kedvező lenne összehangolni a jelen tervezett lakóterületfejlesztés szerinti tervezett 
szabályozással. 
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A tervezett módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését jelenti, ezért zöldterület – közkert/ 
erdőterület kijelölést tesz szükségessé a 2024. január 1-től hatályos (módosított) Magyarország 
és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv.) 
12. § (3) bek. b) pontja szerint! 
 
Az újonnan beépítésre szánt terület nagysága mintegy 86.000 m2, amely után a fenti jogszabályi 
előírásnak való megfelelés alapján min. 21.500 m2 zöldterület / erdőterület kijelölése szükséges. A 
jogszabályi előírásnak megfelelő mennyiségű zöldterület és erdőterület magán e 4. részterületen kerül 
kijelölésre, amely jelen tervmódosítás II. B) részterületeként kerül ismertetésre. 
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5. A szabályozási tervlapon kiszabályozott parkolóhelyek felülvizsgálata, illetve törlése. 
 

A 12/2004. (VII.28.) rendelettel jóváhagyott hatályos Helyi Építési Szabályzat 18. § KÖZLEKEDÉSI 
TERÜLETEK, PARKOLÁS című fejezete tartalmaz előírásokat a parkolással kapcsolatban, valamint a 
hatályos Szabályozási tervlapon az alábbi hat helyen (zöld nyíllal jelölve) került lehatárolásra 
parkolóterület. 
 

A temető északi és déli részén Tahy-Sturmann kúria telkén (96/6 hrsz) 

 
A sportterület déli részén a 0123/3 hrsz telken A Galambosi út és vasút közötti 0127/18 hrsz telken 

 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet1 
42. § rendelkezik a parkolásról. 
A fenti jogszabály alapján a parkolást lakóingatlanok esetében telken belül kell megoldani. 
Intézményeknél rendelkezhet a Helyi Építési Szabályzat úgy, hogy – amennyiben nem tudja telken belül 
megoldani – akkor közterületen alakít ki parkolást. Ez pl. iskola, temető, templom esetében szokott 
gyakorlatban felmerülni. 
 
TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
A településen az intézményekhez tartozó parkolóterületek a hatályos szabályozási terven ábrázolt 
kijelölésektől függetlenül, egyéb területen kerültek kiépítésre, így a szabályozási tervlapon jelölt parkoló 
helyek törölhetők. Így jelen tervmódosítás során törlésre kerülnek. 
 

 
1 https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22 
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II. ZÖLDTERÜLET – KÖZKERT – KIJELÖLÉS SZÜKSÉGESSÉGE ÉS E KÖZKERTEK 
SZABÁLYOZÁSA ÉS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI MÓDOSÍTÁSA AZ ÚJ BEÉPÍTÉSRE 
SZÁNT TERÜLETEK KIJELÖLÉSE OKÁN 

 

A 2024. január 1-től hatályos (módosított) Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv.) 12. § (3) bek. b) pontja szerint: 
 

12.§ (2) Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése zöldterület vagy erdőterület átsorolásával jár, 
csereterületként a megszűnő zöldterület vagy erdőterület kiterjedésével megegyező kiterjedésű 
zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt területnövekmény 
legkevesebb 25%-ának megfelelő kiterjedésű további új zöldterületet vagy erdőterületet is ki kell 
jelölni. Csereterületként nem vonhatók be védett természeti területek, Natura 2000 területek és 
természetközeli területek. 
… 

(3) A zöldterületen és az erdőterületen kívüli egyéb beépítésre nem szánt – jellemzően 
mezőgazdasági – területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe sorolni, ha 
… 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új 
beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű, új zöldterületet vagy erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, hogy 
gazdasági terület övezet kijelölése esetén ez a szabály nem alkalmazható. 
 

Fentiek alapján tehát a 2. részterületen tervezett sportterület kijelöléssel egyidejűleg a Trtv. 12.§ (2) 
bekezdése alapján az átsorolásra kerülő zöldterület területnagyságának legkevesebb 125%-ának megfelelő 
kiterjedésű zöldterületet vagy erdőterületet kell jelölni, illetve a 3. és 4. részterületeken a Trtv. 12.§ (3) 
bekezdés b) pontja alapján a tervezett lakóterület kijelöléssel egyidejűleg a kijelölésre kerülő lakóterület 
területnagysága 25 %-nak megfelelő vagy nagyobb méretű zöldterületet vagy erdőterület kell kijelölni, amely 
jelen tervmódosítás során az alábbiak szerint teljesül: 
 

Új beépítésre szánt terület kijelölések 
terület 
(m2) 

25% terület 
(m2) 

125% terület 
(m2) 

2. 0123/3 – sportterület (Ksp) 745,00  931,25 
3. 0127/18 hrsz – falusias lakóterület (Lf) 8 262,00 2 065,50   

4. 

Dombtető 108 000,00     
zöldterület 5 850,00     
erdőterület 15 800,00     
kertvárosias lakóterület (Lke) 86 350,00 21 587,50   

 jogszabály szerinti előírás alapján szükséges mennyiség     24 584,25 
 

Jelen tervmódosítás során a fenti min. 24.584,25 m2 területnagyságú zöldterület, illetve erdőterület kijelölés 
két részterületen történik az alábbiak szerint: 
 

Jelen tervmódosítás során kijelölésre kerülő zöldterület és erdőterület terület (m2) 
A) 339/1 697,00 
B) 4. részterület 23 945,00 

zöldterület 5 850,00 
erdőterület 18 095,00 

  24 642,00 
 

Azaz jelen tervmódosítás során a Trtv.) 12. § (2) és (3) bek. b) pontja szerinti előírásnak való 
megfelelőség alapján min. 24.584,25 m2 területnagyságú zöldterület, illetve erdőterület kijelölés 
szükséges, amely két részterületen történik meg összességében 24.642 m2 nagyságban, amely 
57,75 m2-rel nagyobb, mint a szükséges mennyiség. 
 

Az alábbiakban a zöldterület és erdőterület kijelölésre szolgáló két részterület bemutatása következik: 
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A) Zöldterület-közkert (Zkk) kijelölése a 3. számú területen történő új beépítésre szánt terület 
kijelölése okán a főút menti 339/2 hrsz telken lévő Kavicsház büfét körülölelő 339/1 hrsz 
ingatlanon, amely mintegy 700 m2 nagyságú területe a meglévő állapot szerint alkalmas közkert 
kialakításra. 
 

 
 

A 12/2004. (VII.28.) rendelettel jóváhagyott hatályos Szabályozási terv alapján a 339/1-2 hrsz telkek 
(akkor még 339 hrsz telek) közúti közlekedési terület övezetbe soroltak. 
 

 
 

 

A Mácsai út és Béke utca által határolt menti 339/1 hrsz ingatlan a földhivatali nyilvántartás alapján 
697 m2 nagyságú kivett közterület, amely körbeöleli a 339/2 hrsz telken lévő Kavicsház büfét. A 
meglévő állapot szerint beépítetlen, frekventált elhelyezkedése alapján alkalmas közkert kialakításra. 
 
TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
A módosítással érintett 339/1 hrsz telekre meghatározott hatályos közlekedési terület övezet a jelen 
tervmódosítás során egy újonnan kialakításra kerülő Zkk-1 jelű zöldterület övezetre módosul. 
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HATÁLYOS BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 

 

TERVEZETT SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) – KIVONAT 
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B) Zöldterület-közkert (Zkk) és erdőterület (E) kijelölése a 3. és 4. számú területen történő új 
beépítésre szánt terület kijelölése okán, magán a lakóterület fejlesztéssel érintett területen. 

 

Jelen tervmódosítás 4. részterületén a belterület délkeleti határán fekvő 057/17-20 és 057/23-27 hrsz 
mezőgazdasági területek Dombtető lakóterületként történő fejlesztése tervezett. 
 

A Trtv. 12. § (3) bek. b) pontja szerinti előírásnak való megfelelőség magán ezen a fejlesztési területen 
belül kerül kijelölésre részben zöldterületként, részben erdőterületként. A zöldterület – közkertek területe 
biztosítja az ide költözők és a környékbeliek számára a pihenés, szabadidő, játék céljára alkalmas 
minőségi közösségi életteret. Az erdőterületek a meglévő fás, ligetes területek és a terepadottságok 
figyelembevételével kerültek kijelölésre, illetve a terület határain jelöltek védelmi funkciót biztosítanak a 
külterületi mezőgazdasági területek felől. 
 

A tervezett új zöldfelületi elemek – zöldterület és erdőterület – az alábbiak szerint kerültek kijelölésre: 
 

TERVEZETT LAKÓTERÜLET TERÜLETFELHASZNÁLÁSI ÉS SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓJA 
A TERVEZETT ZÖLDFELÜLETI ELEMEK MÉRETEZÉSÉVEL 

 

TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
A módosítással érintett 057/18-20 és 057/23-27 hrsz telkekre meghatározott hatályos Mák jelű 
korlátozott használatú mezőgazdasági terület övezet a jelen tervmódosítás során egy újonnan, 
csak ezen telkek területére kialakított Lke jelű kertvárosias lakóterület építési övezetre, illetve egy 
újonnan kialakításra kerülő Zkk-1 és Zkk-2 jelű zöldterület övezetre és meglévő E jelű erdőterület 
övezetre módosul. A területet délről határoló 057/17 hrsz kivett saját használatú út meglévő közlekedési 
terület besorolása nem módosul. 
 

Az újonnan kijelölésre kerülő zöldterület – közkert övezet területe összességében 5.850 m2, az 
erdőterület nagysága 23.945 m2. 
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III. A BELTERÜLETET ÉRINTŐ ÁLTALÁNOS SZABÁLYOZÁSOK MÓDOSÍTÁSA  
 

a) A falusias lakóterület meglévő Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-h telekméreteinek egységesítése és egy 
vagy két építési övezetbe sorolása a legkisebb kialakítható telekterület csökkentésével  

 
A 12/2004. (VII.28.) rendelettel jóváhagyott hatályos Helyi Építési Szabályzat 14.§ szerint szabályozott 
falusias lakóterület az alábbi öt db építési övezetet különíti el: 
 

 Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 jelű falusias lakóterület építési övezetekre meghatározott beépítési 
paraméterek csak az alábbi három szabályban térnek el egymástól: 
 a „legkisebb kialakítható telekterület” méretében (600 m2 / 900 m2 / 1500 m2), 
 az előzővel arányosan szabályozott „egy épület legnagyobb beépített alapterülete” 

méretében (200 m2 / 300 m2 / 400 m2), valamint 
 a „telken elhelyezhető lakóépületek” számának meghatározásában. 

  

 Az Lf-h jelű falusias lakóterület építési övezet abban tér el az Lf-1, Lf-2, illetve Lf-3 övezetektől, 
hogy ebbe az övezetbe a szabálytalan alakú, általában kisméretű telkek tartoznak. Ebben az 
övezetben nem került megállapításra a legkisebb alakítható telekterület mértéke, ide a kialakult 
állapotú telkek tartoznak. 

 

 Az Lm jelű műemléki lakóterület építési övezet kizárólag az Ibrányi kúria területére (227/2 hrsz) 
vonatkozik. 

 

TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
A fenti öt övezetből az Lf-1, Lf-2 és az Lf-3 jelű falusias lakóterületi övezet egy egységesített 
Lf jelű falusias lakóterület építési övezetbe átsorolásra oly módon, hogy az egymástól eltérő három 
beépítési paraméter egységesen kerül meghatározásra az alábbiak szerint: 
 

építési övezet 
hatályos tervezett 

Lf-1 Lf-2 Lf-3 Lf 
BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREK 
beépíthetőség 30 % 30 % 30 % 30 % 
terepszint alatti 
beépíthetőség 

35 % 35 % 35 % 35 % 

beépítési mód oldalhatáron álló oldalhatáron 
álló 

oldalhatáron 
álló 

oldalhatáron álló 

legkisebb/ 
legnagyobb építmény-
magasság 

3,0 / 4,5 m 3,0 / 4,5 m 3,0 / 4,5 m 3,0 / 4,5 m 

legkisebb kialakítható 
telekterület 

600 m2 900 m2 1500 m2 600 m2 

egy épület legnagyobb 
beépített alapterülete 

200 m2 300 m2 400 m2 400 m2 

elhelyezhető lakások 
száma és módja 

– – – 

2 lakás / telek 
 egy 

lakóépületben 
 egy-egy önálló 

lakóépületben 
 

Az Lf-h jelű falusias lakóterület és az Lm jelű műemléki lakóterület építési övezetek változatlanul 
megmaradnak. 
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b) Az egyes lakóterületi tömbök feltárását biztosító magánút szélességének szabályozása   
 

A hatályos HÉSZ nem tartalmaz előírást a lakóterületi tömbök feltárását biztosító magánutakról. 
 
TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
Jelen tervmódosítás során a HÉSZ kiegészül az alábbi magánutak létesítésére vonatkozó előírásokkal: 
 

 

Magánutak létesítésének előírásai  
 

(1) A telkek megközelítésére szolgáló magánút a lakó- és településközpont vegyes terület feltárására 
az alábbi legkisebb szélességgel alakítható ki, kivéve a (4) bekezdés: 

a) 1 telek megközelítésére szolgáló magánút 4,5 m,  
b) legfeljebb 4 telek megközelítésére szolgáló magánút 6 m,  
c) 5-10 telek megközelítésére szolgáló magánút 8 m,  
d) 10-nél több telek megközelítésére szolgáló magánút 12 m 
szélességgel. 

(2) Lakó- és településközpont vegyes területen a telkek megközelítésére szolgáló magánutat csak 
közforgalom számára megnyitott magánútként lehet kialakítani, kivéve az (1) bekezdés a) 
pontjában meghatározott esetben. 

(3) Gazdasági területen magánút legalább 12 m szélességgel alakítható ki. 
 

 
 

c) A telekmélység általános szabályozásának törlése  
 

A korábban hatályos HÉSZ 6.§ Az épületek elhelyezésére vonatkozó általános előírások (5) bekezdése 
alapján „lakóterületen a telek hosszirányában mérve legfeljebb 60 m mélységben helyezhető el épület”. 
 
TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzat (HÉSz) időközben egységes szerkezetbe lett hozva, és a 
fenti előírás a 8/2016. (IX.08.) önkormányzati rendelettel (https://or.njt.hu/eli/734840/r/2016/8) 
módosításra került 60 m-ről 120 m-re az alábbiak szerint: 
 

 

6.§ AZ ÉPÜLETEK ELHELYEZÉSÉRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK  
 

… 
(5) Lakóterületen a telek hosszirányában mérve legfeljebb 120 m mélységben helyezhető el épület 
 

 
Mivel a 120 m-re megnövelt telekmélység nem jelent korlátozást az általános telekméret szempontjából, 
ennek okán jelen III. c) A telekmélység általános szabályozásának törlése részfeladat kikerült a 
tervezési feladatok közül. 
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IV. TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTUMOK MÓDOSÍTÁSA  
 

A Településképi dokumentumok (TAK és TKr) az alábbi részfeladatok vonatkozásában kerülnek 
felülvizsgálatra: 

 
a) Mobil ház elhelyezésének lehetősége, jurta elhelyezésének megakadályozása. 

 

TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTUMOK – TAK ÉS TKR 
(Településképi Arculati Kézikönyv – TAK és Településképvédelmi rendelet – TKr) 
 

Galgagyörk Község hatályos Településképi dokumentumai az alábbiak szerint kerültek jóváhagyásra: 
 Településképi Arculati Kézikönyv (TAK) – 2017 decemberben került jóváhagyásra 
 Településképvédelmi rendelet (TKr) – 5/2018.(V.31.). 

 

Jelen tervezési I-III. részfeladatokra vonatkozó tervezett módosítások megfelelnek a hatályos 
Településképi dokumentumok (Településképi Arculati Kézikönyv – TAK és Településképvédelmi 
rendelet – TKr) szerinti területi lehatárolásoknak és előírásoknak, így ezek módosítása ezen 
részterületekre vonatkozóan nem szükséges. 
 

A IV. részfeladat a hatályos Településképi dokumentumok felülvizsgálata annak érdekében, hogy a 
településen ne legyen lehetőség mobilház, illetve jurta elhelyezésére. 
Mivel a Településképi Arculati Kézikönyv (TAK) és a Településképvédelmi rendelet (TKR) nem 
tartalmaz jurtára és mobilházra előírásokat, így nem szükséges azoknak sem módosítása, sem 
kiegészítése, sem törlése. 
 
 
Galgagyörk Község hatályos Helyi építési Szabályzat (HÉSz) sem tartalmaz előírásokat jurtára és 
mobilházra. 
 
TERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
Jelen tervmódosítás során annak érdekében, hogy a településképet jelentősen megbontó és 
rendezetlenné tevő jurta, kemping, glamping*, lakókocsi, konténerépület ne legyen elhelyezhető a 
település közigazgatási területén, a HÉSZ 6.§ Az épületek elhelyezésére vonatkozó általános 
szabályok fejezet kiegészítésre kerül az alábbi előírással: 
 

 

6. § 
Az épületek elhelyezésére vonatkozó általános szabályok 

… 
„(12) Az építési övezetben nem helyezhető el jurta, kemping, glamping, konténerépület, lakókocsi, 

utánfutó és egyéb közlekedési eszköz helyhez kötött műszaki létesítményként.” 
 

 
* Megjegyzés: A glamping jelentése két angol szó, a glamour és a camping szavak összeolvadásából keletkezett, 

jelentése nyersfordításban luxuskemping. 
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VIII. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 

Jelen tervmódosítás vonatkozásában a hatályos Településrendezési Eszközök alapján az 
I. Részterületeket érintő konkrét szabályozások részterületein országos (Tahy-Sturmann kúria – 96/6 
hrsz) és helyi (Doblhoff jegyzői kúria – 94/3 hrsz) védett művi értékvédelmi elemek állnak, az 
1. és 3. részterületet műemléki környezet, valamint a 3. és 4. részterületeket nyilvántartott régészeti 
lelőhely érinti. 
 
 
Galgagyörk Község hatályos Településrendezési eszközei (rajzi munka részei: Településszerkezeti 
terv, Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzata 37.§ Régészeti értékek védelme fejezete) 
tartalmazza a régészeti lelőhelyek pontos lehatárolását, leírását, és az előírásokat, amelyek védelmüket 
szolgálják, és amelyek a település hatályos településrendezési eszközeibe beépültek.  
(Lásd Terviratok 2/A. melléklet – régészeti lelőhelyekre vonatkozó HÉSz 23. § szabályozási előírásai, 
valamint 2/B. melléklet a Hész függelékei, amelyek a régészeti lelőhelyek, valamint a műemléki 
védelemmel érintett területek felsorolását tartalmazza.) 
 
A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 85/A. § (1) bekezdése szerint 
örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési koncepciójának 
kidolgozása során. Ha a településfejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá 
vont területre nincs örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a 
rendezés alá vont területre el kell készíteni. (2) Az örökségvédelmi hatástanulmányban 
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatározni az örökségvédelemmel érintett területekre 
vonatkozó településfejlesztési és településrendezési eszközöket. 
Ennek okán – mivel az örökségvédelmi hatástanulmány tíz évnél régebbi – a jelen tervmódosítással 
kapcsolatban szükséges Örökségvédelmi hatástanulmány készítése, amelyhez önálló régészeti 
hatástanulmány készül Dr. Tankó Károly régész, örökségvédelmi szakértő által. 
 
A tervezett módosítások Örökségvédelmi szempontból semlegesnek tekinthetők.  
 
A tervezett módosításnak nincs településhálózati következménye sem. 
 
ÖSSZEFOGLALVA: 
A kulturális örökség részét képező régészeti emlékek védelmét a hatályos helyi és országos 
jogszabályok szerint kell biztosítani. Galgagyörk Község Településszerkezeti terve és Szabályozási 
terve és Helyi Építési Szabályzata rögzíti a lelőhelyek helyét és védelmét, amelyet az építési hatósági 
munkában érvényesíteni kell. A régészeti lelőhelyek, ill. a földmunkák során előkerülő leletanyag 
védelméről az országos örökségvédelmi jogszabályok és a település Helyi Építési Szabályzata 
rendelkeznek. 
 

 
Budapest, 2024. március 26.   
 

  

 Horváth Adrienne  
 vezető településtervező 
 városépítési és városgazdálkodási szakmérnök 
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TERVIRATOK 
 
 

1. melléklet – Önkormányzat Képviselő-testületének 2/2024.(II.02.) Kt. számú ún. együttes 
határozata a terv megindításával és a tervmódosítás tartalmával kapcsolatban 
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2. melléklet – A terv tartalmát rögzítő feljegyzés – 2/2024.(II.02.) Kt. számú határozat melléklete 
 

 

1. melléklet a 2/2024.(II.02.) Kt. számú határozathoz - Feljegyzés a terv tartalmáról 
 

FELJEGYZÉS A TERV TARTALMÁRÓL 
Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek (TRE) módosítása 

részterületekre és részfeladatokra c. terv 
 
Galgagyörk Község Önkormányzatának Képviselő-testülete módosítani kívánja Galgagyörk Község 
Településrendezési Eszközeit az alábbi részterületek és részfeladatok vonatkozásában: 

 
I. Részterületeket érintő konkrét szabályozások 

 

1. Az általános iskola területe környezetében (Rákóczi F. u. – Falujárók útja -– Kállói u. – 88 
hrsz út) lévő kastély, kúria és parókia telkeinek, valamint a Falujárók útja nyugati oldalán 
fekvő 199 hrsz telek újra szabályozása.  

2. Sportcsarnok területének újra szabályozása: 0123/3, /4 és a 207/2, 208-212 és 215 hrsz, 
valamint a 199, 196, 195 hrsz ingatlanok területeit. 

3. A belterület nyugati határán fekvő Ibrányi kúria területének keleti határán húzódó tervezett 
belterülethatár bővítése a 0127/18 hrsz területen a vasútnyugati határáig Szabályozási terv 
és Településszerkezeti terv módosítása.  (e módosítás ÚJ beépítésre szánt terület 
kijelölését is jelenti, ezért zöldterület - közkert – kijelölést is szükségessé tesz!)  

4. Dombtető (419, 057/17-27 hrsz) lakóterületként történő fejlesztése és kiszabályozása és 
Településszerkezeti terv módosítása (e módosítás ÚJ beépítésre szánt terület kijelölését is 
jelenti, ezért zöldterület - közkert – kijelölést is szükségessé tesz!) 

5. A szabályozási tervlapon kiszabályozott parkolóhelyek felülvizsgálata, illetve törlése 
 

II. Zöldterület - közkert – kijelölés szükségessége és e közkertek szabályozása és 
Településszerkezeti tervi módosítása az új beépítésre szánt területek kijelölése okán  
A) E tervezett zöldterület-közkert (Zkk) kijelölésére - a meglévő állapot szerint - alkalmas terület 

a főút menti 339/2 hrsz Kavicsház büfét körülölelő 339/1 hrsz ingatlanon lehetséges, amely 
kb. 800 m2. 

B) A település belterületének déli részének határán húzódó kb. 0,86 ha területnagyságú 348 
hrsz ún. Mélyárok területe kiválóan alkalmas zöldterület – közkert kijelölésére. 

 
III. A belterületet érintő általános szabályozások módosítása  

a) A falusias lakóterület meglévő Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-h telekméreteinek egységesítése és egy 
vagy két építési övezetbe sorolása a legkisebb kialakítható telekterület csökkentésével  

b) Az egyes lakóterületi tömbök feltárását biztosító magánút szélességének szabályozása   
c) A telekmélység általános szabályozásának törlése  
 

Jelen tervmódosítás partnerségi, lakossági és államigazgatási szervekkel, valamint a szomszédos 
Önkormányzatokkal történő egyeztetését Galgagyörk Község Önkormányzata a „településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 68. § (1) b) pontja ba) alpontjának 
eljárási szabályai szerinti egyszerűsített eljárás szerint folytatja le. 
 
A tervmódosításhoz a Képviselő-testület a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében 
határozatban együttesen dönt: (1) a tervmódosítás tényéről, (2) új beépítésre szánt terület kerül 
kijelölésre, (3) a kiemelt fejlesztési területté nyilvánításról, (4) a tervmódosítás egyeztetésnek módjáról, 
valamint (5) a 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rögzítő feljegyzés elfogadásáról.  
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A jelen tervmódosítás egyeztetési tervdokumentációjának tartalmára előírt követelményeket a 
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjában rögzítettetek szerint a települési önkormányzati 
főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője határozza meg a Képviselő-
testületnek címzett feljegyzésben.  E feljegyzést a Képviselő-testület a fenti 59.§ (2) bekezdés szerint 
összevont határozat keretében, annak (5) bekezdéseként fogadja el.  
 
Galgagyörk Község hatályos Településszerkezeti terve és leírása 58/2004. (VII.28.) számú 
határozattal, valamint Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási terve 12/2004. (VII.28.) sz. rendelettel 
került jóváhagyásra. Amely településrendezési eszközök módosításának tervezési területeit érintő 
egyeztetési tervdokumentációja az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVII. 
törvény (ún. Építési törvény) 60.§ (9) bekezdése szerint a jelen tervmódosítás az OTÉK 2012. aug.6-án 
hatályos tartalmi követelményei és jelmagyarázata alkalmazásával kerül elkészítésre. 
 

A TERV TARTALMA  
 

Tervmódosítás bemutatása 
Előzmények, partnerségi és államigazgatási egyeztetés 
Tervezési terület bemutatása 
A tervkészítés célja 
Településfejlesztési előzmények 
Vonatkozó területrendezési terveknek való megfelelés 
Alátámasztó vizsgálatok és javaslatok 
Szükséges szakági javaslatok 

A módosításnak a területrendezési terv követelményeivel való összhangjának igazolása  
Szabályozási koncepció 

Örökségvédelmi hatástanulmány – Régészeti Örökségvédelmi szakági munkarész 
 

 
Budapest, 2024. február 1. 

 
A Feljegyzés tartalmával egyetértek: 

 
 …………………………… 
 Kobor József 
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2/A. melléklet – Galgagyörk Község Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2004. (VII. 28.) 
rendelete a Helyi Építési Szabályzatról – kivonat – régészeti lelőhelyekre 

 

Galgagyörk Község Önkormányzata Képviselő-testületének  
12/2004. (VII. 28.) rendelete a Helyi Építési Szabályzatról 

kivonat – régészeti lelőhelyekre 
 

23. § A TELEPÜLÉS VÉDELEM ALATT ÁLLÓ MŰVI ÉRTÉKEI 
(1) Országos védelem alatt álló építmények (műemlékek) felsorolását a 1. Függelék tartalmazza. 
(2) A műemlékek körül kialakított Műemléki Környezet telkeinek felsorolását a 1. Függelék tartalmazza. 
(3) A régészeti területek felsorolását a 1. Függelék tartalmazza. 

a) A régészeti lelőhellyel érintett ingatlanokon a földmunkával járó beruházások (beleértve az 
erdőtelepítést ill. fasorok létesítését is) illetve telekalakítási engedélyeztetési eljárás során a régészeti 
örökség védelme (régészeti örökség elemei, régészeti lelőhelyek) tekintetében a Kulturális 
Örökségvédelmi Hivatalt (KÖH) területileg illetékes Budapesti Regionális Irodája szakhatóságként 
működik közre. 

b) A KÖH által nyilvántartott régészeti lelőhelyeket a földmunkával járó fejlesztésekkel, beruházásokkal el 
kell kerülni. Ha a lelőhely elkerülése a földmunkával járó fejlesztés, beruházás költségeit aránytalanul 
megnövelné, vagy a beruházás másutt nem valósítható meg, a beruházással veszélyeztetett 
régészeti lelőhelyeket előzetesen – megelőző feltárás keretében – fel kell tárni. 

c) Amennyiben földmunkák során régészeti emlék, lelet kerül elő, a felfedező (a munka felelős vezetője) 
köteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, a területileg illetékes önkormányzat jegyzőjének 
haladéktalanul bejelenteni, továbbá a helyszín és lelet őrzéséről – a felelős őrzés szabályai szerint – 
a jegyző vagy az illetékes múzeum, vagy a KÖH intézkedéséig gondoskodni. E kötelezettség a 
felfedezőt, az ingatlan tulajdonosát, az építtetőt és a kivitelezőt egyaránt terheli. A kulturális örökség 
védelméről szóló törvény 24. §-a szerint eljárva értesíteni kell a Pest Megyei Múzeumok 
Igazgatóságát is. A bejelentési kötelezettség elmulasztása örökségvédelmi bírság kiszabását vonja 
maga után. 

d) A régészeti érdekű területeken tervezett munkálatok esetében a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt 
véleményező szervként be kell vonni még a tervezés fázisában. Minden olyan esetben, amikor lelet 
vagy jelenség kerül elő, a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt értesíteni kell. Régészeti lelőhelyeken a 
nagy felületeket érintő beruházások előtt a KÖH hatásvizsgálat készítését írhatja elő. 
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2/B. melléklet – Galgagyörk Község Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2004. (VII. 28.) 
rendelete a Helyi Építési Szabályzatról – kivonat – függelék a műemlékekre és a 
régészeti lelőhelyekre 
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419/2021.KORM.R.68.§ (1)B) BA)EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – PARTNERSÉGI-LAKOSSÁGI EGYEZTETÉSI TERVDOK. 
 
 

GALGAGYÖRK TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA, 
VALAMINT TELEPÜLÉSKÉPI DOKUMENTUMAINAK MÓDOSÍTÁSA 
KIEMELT FEJLESZTÉSI RÉSZTERÜLETEKRE VONATKOZÓAN 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

HELYI  ÉP ÍTÉSI  SZABÁLYZAT ÉS  
SZABÁLYOZÁSI  TERV MÓDOSÍTÁSA 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ – RENDELET-TERVEZET!! 
 

Galgagyörk Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2024. (……) önkormányzati rendelete2 

 

Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
12/2004. (VII.28.) sz. rendelet módosításáról 

 
Galgagyörk Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) a) 
pontja, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § 
(6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjának ba) alpontja szerinti 
eljárásban szereplők véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
1. § Galgagyörk Község Önkormányzat Képviselő-testületének a 12/2004. (VII.28.) számú 
rendelettel jóváhagyott Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzata (továbbiakban: HÉsz) 
3.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„a) Falusias lakóterület Lf” 
 

2. § A HÉSz 3.§ (1) bekezdés b) és c) pontjai törlésre kerülnek. 
 

b)Falusias lakóterület (Lf-2) 
c)Falusias lakóterület  (Lf-3) 

 

3. § A HÉSz 3.§ (1) bekezdés az alábbi f) ponttal egészül ki: 
„f) Kertvárosias lakóterület Lke” 

 

4. § A HÉSz 3.§ (2) bekezdés az alábbi c-g) pontokkal egészül ki: 
„c)Településközpont vegyes terület (Vt-3) 
 

d)Településközpont vegyes terület (Vt-4) 
 

e)Településközpont vegyes terület (Vt-5) 
 

f)Településközpont vegyes terület (Vt-6) 
 

g)Településközpont vegyes terület (Vt-7)” 
 

5. § A HÉSz 4.§ (2) bekezdés az alábbi c-d) pontokkal egészül ki: 
„c)Közkert építési lehetőség nélkül (Zkk-1) 
 

 d)Közkert építési lehetőséggel (Zkk-2)” 
 

6. § A HÉSz 5.§ (5) bekezdése törlésre kerül. 
 (5) A kialakítható legkisebb telekméret 600m2 az Lf-2 és Lf-3 lakóövezetekben is abban 
az esetben, ha a megosztandó telek a tömb szélén fekszik, hosszoldala is közterülettel 
határos. 

 
2 az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 
Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével készült 
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7. § A HÉSz 6.§ kiegészül a következő (12) bekezdéssel: 
 

„(12) Az építési övezetben nem helyezhető el jurta, kemping, glamping, konténerépület, 
lakókocsi, utánfutó és egyéb közlekedési eszköz helyhez kötött műszaki létesítményként.” 
 

8. § A HÉSz kiegészül az alábbi 13/A. §-sal 
 

„13/A. § 
Kertvárosias lakóterület előírásai (Lke) 

(1) Az Lke jellel jelölt kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, 
elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) A kertvárosias lakóterületen: 
a) lakó-, 
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, oktatási, egészségügyi 
rendeltetésű épület elhelyezhető. 

(3) A lakó rendeltetéstől eltérő rendeltetés (helyi lakosság ellátását szolgáló 
kiskereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás,) a telken elhelyezett épületek összes 
alapterületének legfeljebb 50 %-án, csak lakórendeltetéssel vegyesen engedélyezhető. 

(4) A kertvárosias lakóterület telkein legfeljebb 2 lakás helyezhető el telkenként 
1 lakóépületben vagy egy-egy önálló lakóépületben. 

(5) Az építési telek közművesítése tekintetében a közterület közművel rendelkezzen oly 
módon, hogy az építési telek közművekre történő rákötése biztosított legyen.   

(6)  Lke jelű övezet előírásai az alábbiak:  
a) Beépítési mód: szabadon álló,  
b) Kialakítható legkisebb telekterület: 800 m² 
c) Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 30 %,  
d) Legnagyobb terepszint alatti beépítettség:  35 % 
e) Legkisebb épületmagasság: 3,0 m 
f) Legnagyobb épületmagasság: 4,5 m 
g) Legkisebb zöldfelületi arány: 50 %,  
h)  A telken belül 

ha) az előkert: 5,0 m,  
hb) az oldalkert: 3,0 m 
hc) a hátsókert: 6,0 m.” 

 

9. § A HÉSz 14.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„(1) Falusias lakóterületek - Lf 
Ebbe az övezetbe tartoznak a község általánosan jellemző lakóterületei.  
 

a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:  
aa) lakóépület, amelyben telkenként legfeljebb 2 lakás helyezhető el egy 
lakóépületben vagy egy-egy önálló lakóépületben. 

ab) alapfokú ellátást biztosító kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmény,  
ac) a lakóövezetre előírt környezetterhelési határértékeket nem túllépő, legfeljebb 

egy lakóteleknyi területet igénylő kisipari, mezőgazdasági üzemi építmény,  
ad) egyéb épületek a fő rendeltetésű létesítmény kiegészítéseként, csak annak 

megléte, vagy egy-idejű építése esetén: tárolóépület, műhely, állattartó épület.  
ae) Nem helyezhető el olyan létesítmény, melyhez az OTÉK előírása szerint 6 

gépkocsinál több parkoló létesítése lenne szükséges.  
b) Kialakítható legkisebb telekterület: 600 m2 
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c) Beépítési mód: oldalhatáron álló  
d) Beépítettség legnagyobb mértéke:30% de egy épület legnagyobb beépített 

alapterülete nem lehet több, mint: 400 m2 
e) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 35%  
f) Megengedett legnagyobb építménymagasság:6,5 m 
g) Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%” 

 

10. § A HÉSz 15.§ a következő (5)-(9) bekezdéssel egészül ki:  
 

„(5) Településközpont vegyes terület - Vt-3  
a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:  

aa) igazgatási, iroda 
ab) nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális 

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek  
ba) a kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m2, 
bb) a kialakítható legkisebb telekszélesség:  30 m. 

c) Beépítési mód: oldalhatáron álló. 
d) Beépítettség legnagyobb mértéke: 50%  
e) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 35%  
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 6,5 m  
g) Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%  
h) Építési hely:  

– előkert: legalább 6 m  
 

(6) Településközpont vegyes terület - Vt-4  
a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:  

aa) szolgáltató, szállás 
ab) vendéglátás 

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek  
– a kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m2,  
– a kialakítható legkisebb telekszélesség:  30 m. 

c) Beépítési mód: oldalhatáron álló. 
d) Beépítettség legnagyobb mértéke: 50%  
e) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 35%  
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 3,5-6,5 m  
g) Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%  
h) Építési hely:  

– előkert: legalább 6 m  
 

(7) Településközpont vegyes terület - Vt-5  
a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:  

aa) szolgáltató, szállás 
ab) vendéglátás 
ac) telkenként legfeljebb 1 db szolgálati lakás elhelyezhető. 

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek  
ba) a kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m2,  
bb) a kialakítható legkisebb telekszélesség:  30 m. 

c) Beépítési mód: szabadon álló. 
d) Beépítettség legnagyobb mértéke: 50%  
e) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 35%  
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 3,5-6,5 m  
g) Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%  
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h) Építési hely:  
előkert: legalább 6 m  

 

(8) Településközpont vegyes terület - Vt-6  
a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:  

aa) hitéleti 
b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek  

ba) a kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m2,  
bb) a kialakítható legkisebb telekszélesség:  30 m. 

c) Beépítési mód: szabadon álló. 
d) Beépítettség legnagyobb mértéke: 50%  
e) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 35%  
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 3,5-6,5 m  
g) Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%  
h) Építési hely:  

előkert: legalább 6 m  
 

(9) Településközpont vegyes terület - Vt-7  
a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:  

aa) igazgatási, iroda 
ab) nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális 

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek  
ba) a kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m2,  
bb) a kialakítható legkisebb telekszélesség:  30 m. 

c) Beépítési mód: oldalhatáron álló. 
d) Beépítettség legnagyobb mértéke: 50%  
e) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 35%  
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 3,5-6,5 m  
g) Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%  
h) Építési hely:  

-előkert: legalább 6 m” 
 

11. § A HÉSz 17.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a következő a)pont kerül: 
 

„a) A Ksp jelű területen az alábbi rendeltetések számára szolgáló épület, építmény 
helyezhető el: 
aa) sport, rekreáció, a területet használók ellátását szolgáló vendéglátás építményei, 

valamint ezek kiszolgáló létesítményei, 
ab) a területet használók ellátását szolgáló öltöző és szociális épületek, illetve 

építmények (pl. öltözőkonténer), 
ac) a terület fenntartásához szükséges tárolásra alkalmas építmények, épületek. 
ad) szabadtéri színpad, lelátó, valamint a sportpálya fedését szolgáló szerkezet és 

építményei, szabadtéri sporteszközök (pl. kondigépek).” 
 

12. § A HÉSz 17.§ (2) bekezdés d)-f) pontja helyébe a következő d)-f) pontok kerülnek: 
 

„d) Beépítettség legnagyobb mértéke: 30% 
e) Megengedett legnagyobb építménymagasság: 12,0 m 
f) Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%” 

 

 
13. § A HÉSz 17.§ (2) bekezdés g) pontja törlésre kerül: 
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14. § A HÉSz 17.§ (2) bekezdés kiegészül a következő j)-m) pontokkal: 
 

„j) Kialakítható legkisebb telekterület: 5 000 m² 
k) A telken belül 

ka) az előkert: 5,0 m,  
kb) az oldalkert: 5,0 m 
kc) a hátsókert: 5,0 m 

l) A területen keletkező szennyvizek kezelésére egyedi közműpótló kisberendezés 
alkalmazható. 

m) Az építési övezet 0124 hrsz Galga patak menti 15 m területsávban épület nem 
helyezhető el, valamint e területsáv zöldfelületként tartandó fenn.” 

 

15. § A HÉSz kiegészül a következő 18/A.§-sal 
 

„18/A.§ 
Magánutak létesítésének előírásai 

 

(1) A telkek megközelítésére szolgáló magánút a lakó- és településközpont vegyes terület 
feltárására az alábbi legkisebb szélességgel alakítható ki, kivéve a (4) bekezdés: 

a) 1 telek megközelítésére szolgáló magánút 4,5 m,  
b) legfeljebb 4 telek megközelítésére szolgáló magánút 6 m,  
c) 5-10 telek megközelítésére szolgáló magánút 8 m,  
d) 10-nél több telek megközelítésére szolgáló magánút 12 m 
szélességgel. 

(2) Lakó- és településközpont vegyes területen a telkek megközelítésére szolgáló magánutat 
csak közforgalom számára megnyitott magánútként lehet kialakítani, kivéve az (1) 
bekezdés a) pontjában meghatározott esetben. 

(3) Gazdasági területen magánút legalább 12 m szélességgel alakítható ki.” 
 

16.§ A HÉSz 19. § kiegészül a következő (8) és (9) bekezdésekkel: 
 

„(8) A Zkk-1 jelű Zöldterület – közkert övezetben épület nem létesíthető. 
 

(9) A Zkk-2 jelű Zöldterület – közkert övezetben az alábbiak elhelyezhetők el:   
a) A dísz- és pihenőkert rendeltetéshez tartozó, valamint a játszótéri, testedzést szolgáló 

és kerti építmények, kertberendezési tárgyak, köztárgyak (szobrok, szökőkutak, 
medencék), burkolatok,a terület használói számára kialakított parkoló. 

c) Az övezet telkein a megengedett legnagyobb beépítettség: 3%,  
d) Kialakítandó legkisebb zöldfelület: 60 %, amelynek legalább 1/3-ánháromszintű 

növényállomány telepítendő, 
e) A zöldfelület minden megkezdett 200 m2-e után legalább 1 nagyméretű lombos díszfa 

telepítése kötelező.” 
 

17. § A HÉSz 1. melléklet a) pontja szerinti az 1:2000 léptékű, 2004. júliusi dátumú 
Szabályozási Terv (belterület) a jelen rendelet 1-5. melléklete szerint lehatárolt tervezési 
területek vonatkozásában módosul. 

 

18. § Záró Rendelkezések  
 

(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 
(2) E rendelet előírásait a hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni. 

 

…………………………………..  …………………………………… 
 Lami Mónika Nagy Edit  
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …./2024. (……) önkormányzati rendelethez. 
Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzata a módosítással érintett terület vonatkozásában 
módosul.  
 

 

 tervezési terület Készült az állami alapadatok felhasználásával.

Horváth Adrienne Éva e.v. 1116 Budapest, Zsurló köz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu 

Munka megnevezése:  
Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek (TRE) módosítása, valamint Településképi 
dokumentumainak módosítása részterületekre
Terv megnevezése:  
Galgagyörk Szabályozási tervének módosítása az 1. részterületre vonatkozóan

419/2021. Kormányrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjának ba) alpontja szerinti  
egyszerűsített eljárás partnerségi-lakossági egyeztetési tervdokumentáció 

2024. 
március-

április
Horváth Adrienne vezető településtervező TT/1 
13-1095 

Tervszám: 
231/2024 

SZT/M-3 
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2. melléklet a …./2024. (……) önkormányzati rendelethez. 
Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzata a módosítással érintett terület vonatkozásában 
módosul.  
 

 

 tervezési terület Készült az állami alapadatok felhasználásával.

Horváth Adrienne Éva e.v. 1116 Budapest, Zsurló köz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu 

Munka megnevezése:  
Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek (TRE) módosítása, valamint Településképi 
dokumentumainak módosítása részterületekre
Terv megnevezése:  
Galgagyörk Szabályozási tervének módosítása a 2. részterületre vonatkozóan

419/2021. Kormányrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjának ba) alpontja szerinti  
egyszerűsített eljárás partnerségi-lakossági egyeztetési tervdokumentáció 

2024. 
március-

április
Horváth Adrienne vezető településtervező TT/1 
13-1095 

Tervszám: 
231/2024 

SZT/M-3 
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3. melléklet a …./2024. (……) önkormányzati rendelethez. 
Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzata a módosítással érintett terület vonatkozásában 
módosul.  
 

 

 tervezési terület Készült az állami alapadatok felhasználásával.

Horváth Adrienne Éva e.v. 1116 Budapest, Zsurló köz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu 

Munka megnevezése:  
Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek (TRE) módosítása, valamint Településképi 
dokumentumainak módosítása részterületekre
Terv megnevezése:  
Galgagyörk Szabályozási tervének módosítása a 3. részterületre vonatkozóan

419/2021. Kormányrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjának ba) alpontja szerinti  
egyszerűsített eljárás partnerségi-lakossági egyeztetési tervdokumentáció 

2024. 
március-

április
Horváth Adrienne vezető településtervező TT/1 
13-1095 

Tervszám: 
231/2024 

SZT/M-3 
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4. melléklet a …./2024. (……) önkormányzati rendelethez. 
Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzata a módosítással érintett terület vonatkozásában 
módosul.  
 

 

 tervezési terület Készült az állami alapadatok felhasználásával.

Horváth Adrienne Éva e.v. 1116 Budapest, Zsurló köz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu 

Munka megnevezése:  
Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek (TRE) módosítása, valamint Településképi 
dokumentumainak módosítása részterületekre
Terv megnevezése:  
Galgagyörk Szabályozási tervének módosítása a 4. részterületre vonatkozóan

419/2021. Kormányrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjának ba) alpontja szerinti  
egyszerűsített eljárás partnerségi-lakossági egyeztetési tervdokumentáció 

2024. 
március-

április
Horváth Adrienne vezető településtervező TT/1 
13-1095 

Tervszám: 
231/2024 

SZT/M-3 
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5. melléklet a …./2024. (……) önkormányzati rendelethez. 
Galgagyörk Község Helyi Építési Szabályzata a módosítással érintett terület vonatkozásában 
módosul.  
 

 

 tervezési terület Készült az állami alapadatok felhasználásával.

Horváth Adrienne Éva e.v. 1116 Budapest, Zsurló köz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu 

Munka megnevezése:  
Galgagyörk Község Településrendezési Eszközeinek (TRE) módosítása, valamint Településképi 
dokumentumainak módosítása részterületekre
Terv megnevezése:  
Galgagyörk Szabályozási tervének módosítása az A) részterületre vonatkozóan

419/2021. Kormányrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjának ba) alpontja szerinti  
egyszerűsített eljárás partnerségi-lakossági egyeztetési tervdokumentáció 

2024. 
március-

április
Horváth Adrienne vezető településtervező TT/1 
13-1095 

Tervszám: 
231/2024 

SZT/M-3 
 

 
 


